ascalientes, Aguascalientes, a nueve de
Jul] S mil veinte.-
vV I S8 T O S , para dictar sentencia

definitiva loS§ /autos del expediente *****x** que en la

via c juicio UNICO promueve ****** on contra
de **kkkx Y ****x*  la que se dicta Dbajo 1los
siguientes:

(0] SIDERANDOS

I.- El 82 del Cdédigo de

Procedimientos Ci Estado establece: “Las

sentencias deberan recisas y congruentes
con la demanda y su cién y con las demas
pretensiones deducidas op namente en el pleito,

condenando o absolviendo al demandado. y decidiendo

todos los puntos litigiosos qus en sido objeto

del debate. Cuando éstos h iNo varios, se
cada uno de

hara el pronunciamiento correspon

ellos. Cuando el juicio se siga en rebe! dia beran

verificar de oficio, la existencia de /los eldmentos

para la procedencia de la accién.” y estan citadas
las partes para oir sentencia se procede a dic la
misma de acuerdo a lo que establece la n a en
cita.-

II.- Esta autoridad es competente “para
conocer y decidir de la presente causa, toda vez que
el articulo 142 fraccidén ITI del Cédigo de
Procedimientos Civiles vigente del Estado, establece

que es juez competente el de la ubicacidén de la cosa

si se ejercita una accidén real sobre bienes inmuebles



ismo se observara respecto a contratos de

o sobre inmuebles, hipdtesis que se da en
aso gque nos ocupa vya gque la acciédn que se
ejercita es la de rescisién de contrato de

arren sobre inmueble que se encuentra dentro

de la Jjuri ié de este Jjuzgado; ademés, las

partes no impugnar la competencia de esta
autoridad, de e deviene un sometimiento técito a
la Jjurisdiccidén de a ma, por lo que cobra

stablece el articulo 137

del ordenamiento legal _indj dgf. -
a

aplicacién tambié

IIT.- Se determ via de Juicio Unico
Civil elegida por la part tora para el ejercicio

de la accidén que ha hecho valer es la _correcta, pues

como ya se ha establecido, la accidén de

rescisién de contrato de sobre un
inmueble y respecto a la cual el

otcul Adjetivo de
la materia vigente en la Entidad no esta c ramite

especial alguno, de ahi que deba seguifse enla via

propuesta por el accionante.- ?
IV.- La actora ******  demanda por

derecho en la via civil de juicio tGnico a *%

*AkxxAkxx por el pago y cumplimiento de las ntes
prestaciones: “a)Se declare rescindido el contrato de arrendamierito y el
arrendamiento mismo, que celebré con el demandado ******* en que se
constituy6d como fiadora la sefiora ******* celebrado en fecha 15 de octubre
del afio 2017, respecto del local comercial situado en ***** n(imero ****** (e

la ******* (e esta Ciudad de Aguascalientes. b) Para que como consecuencia

de la rescisién del contrato y de arrendamiento mismo, por ende de su



termi pcion, ¢ condene a los demandados a la desocupacion y entrega del
inmuehle=arrEiiaado, en el perfecto estado en que se le entregd al arrendatario
de gsuerdo a la clausula XIV.- del contrato de arrendamiento y para que se le
declare que quedan g/favor de la finca las instalaciones que hubiera hecho el
demandado pur*@wembrado, calefaccion y aire acondicionado y la distribucion
de agua potable, en les términos convenidos en la clausula XI.- del contrato
mencionado y liore de pago defcuotas o adeudos por consumos de agua y
energia eléctrica. c)J"Por_ gl pago de las rentas que se me adeudan
correspondientes a los meses d¢ febrer@, " Barzo, abril y mayo del afio 2019, por
el local que di en arrendamit ato, a razbn cada una de ellas de $10,000.00 (diez
mil pesos m.n.), méas lo correSpardiente por.ifnpuesto al valor agregado, esto es
un 16% mas del importe de la repaa de-acugrdo g/las leyes fiscales aplicables,
que se me dejaron de pagar en la formagj términos convenidos en el contrato de
arrendamiento. d) Para que se condene a la parte demegslada al pago de las
demas rentas a razon de $10,000.00 (diez @il pesosn.n,) cada una mas lo
correspondiente al impuesto al valor agregado, estaes uf 16% mas el importe
de las rentas de acuerdo a las leyes fiscales aplical’:€S, qug€ se venzan a partir
del mes de junio del afio 2019 y hasta en tanto se desocupe-y se wi€ entregue el
local arrendado y lo reciba de conformidad y libre del pagé de cuotas o adeudos
por consumos de agua y energia eléctrica y de acuerdo a lo estabi xido en el
contrato de arrendamiento. €) Para que se condene, en su cago, des
demandados al pago de los importes que correspondan por cuotag’o adeudos
por consumo de agua y energia eléctrica, linea telefénica, television po icable;
internet, o cualquier otro servicio contratados que se adeude, por el uso y
aprovechamiento de los mismos, generados respecto del inmueble dado en
arrendamiento, durante el tiempo en que lo ha ocupado y lo siga ocupando y
hasta en tanto se me entregue y lo reciba de conformidad. f) Para que se

condene a la parte demandada al pago de los dafios y deterioros que se hayan



ocas 0 alinmueble arrendado, supuesto que el arrendatario lo recibié en

0 que se cuantificara en ejecucion de sentencia. g) Por el pago

*kkkkk Y Kkkkkkk**x dieron

contestacidén a 1la da—"1 rpuesta en su contra,
oponiendo controversi t n cuanto a las
prestaciones que se les eclaman vy parcialmente

respecto a los hechos en que se

n, oponiendo
como excepciones las siguientg PLUS PETITIO.

2.- FALTA DE ACCION Y DER LAS QUE SE

DESPRENDAN DE SU ESCRITO DE CONTES ON¢'DE DEMANDA. -
V.- El articulo 235 del C¢ o de
Procedimientos Civiles vigente del Egtado spone:

“"El actor debe probar los hechos constitut{vgge su

accién y el demandado los de sus excepciones. /s

observancia a este precepto las partes exponeg”en sus
escritos correspondientes, una serie de hec com
fundatorios de la accidén ejercitada y excepcdiones
opuestas y ©para acreditarlos como lo exige el
precepto en cita, ofrecieron y se les admitieron
pruebas, valorandose las de la parte actora en 1la

medida siguiente:



FESIONAL a cargo de *¥***x*x*x*x 5 guien en
audi ' e fecha veintiddés de enero de dos mil

ve e, se le tuvo por confeso de las posiciones que

fueron calificgdas de legales y con ello reconociendo
1o Que celebrd el contrato de
arrendamient e exhibidé junto con la demanda que
origind es e dejé de pagar las rentas por

el local 1lal arrendado, desde la

correspondiente es febrero de dos mil

diecinueve, que ca del quince de febrero al
catorce de marzo _de os i diecinueve; que con
motivo de la falta las rentas, ha
incumplido con su obligacic ontraida al respecto en

el contrato de arrendamiento; prueba la cual se le

concede pleno valor probatorio Pormidad con 1lo

dispuesto por los articulos 2 I, 337 y 338
del Cédigo de Procedimientos igente del

Estado, pues aun y cuando se haya tenid nfeso

al demandado de las posiciones calific egales
y que segun el articulo 339 del
mencionado la prueba rendida en esos térmings
el efecto de una presuncidén y ademds que de
al articulo 352 del mismo ordenamiento
misma admite prueba en contrario, sin embargo, fue
desvirtuada con algun elemento de prueba que
desacredite los hechos de los que se tuvo por confeso
al demandado, razédn por la que se le otorga pleno
valor probatorio y con ello robusteciendo lo afirmado

por la parte actora.-



pasa desapercibido para esta autoridad que

3

a posicidén, articulada en el sentido de que

r confeso al demandado de la segunda vy

indicdé por cuagto al pago de los importes rentisticos

enviaran los comprobantes fiscales
digitales internet al correo
ggourcy@cre % que se le estuvieron
mandando al co encionado con anterioridad, 1los

comprobantes digital internet, de las rentas

que cubrid; sin la declaracién de confeso

hecha por cuanto 0s no pueden surtir
efectos en su contra, rafa de hechos que no
fueron mencionados en Scritos de demanda ni

contestacidén, que por tanto, no formaron parte de la

litis para que pueda afectard declaracidén de
confeso, ello de acuerdo
articulo 337 del Cédigo de

vigente del Estado, el cual dispone (g

otorgarle valor pleno a la confesiona

requisitos, debe de ser concerniente a io, 1lo
que no ocurrié con las dos posicione tes
mencionadas. -

CONFESIONAL a cargo de ‘*xkxkxdkkx 5 i en

audiencia de fecha veintiddés de enero de dog” mil
veinte, se le tuvo por confesa de las posiciones que
fueron calificadas de legales y con ello reconociendo
lo siguiente: Que firmé como fiador solidario del
arrendatario *******x o] contrato de arrendamiento que

con la sefiorita *******  que se exhibidé junto con 1la



dem e origindé este juicio; que dejd de pagar

por el local comercial arrendado, desde la
spondiente al mes de febrero de dos mil
diecinueve, dqug comprende del quince de febrero al
cator rzo de dos mil diecinueve; dgue como
fiador solid 1l arrendatario, con motivo de 1la
falta de pigo e lasgd rentas, ha incumplido con su

obligacién con 1da~ al respecto en el contrato de

arrendamiento; prueba™a
valor probatorio dg idad con lo dispuesto por
los articulos 275 fr 7 y 338 del Cbébdigo de
Procedimientos Civiles | %Qge en .1 Estado, pues aun
y cuando se haya tenido po nfesa a la demandada de
las posiciones calificadas de legales que seglun el
articulo 339 del Cbédigo antes ofiado la prueba

rendida en esos términos t S ecto de una
presuncién y ademéds que de acuer 1 _articulo 352

del mismo ordenamiento legal, la misma i rueba

en contrario, sin embargo, no fue d i a con

algin elemento de prueba gque desacredite hechos
de los que se tuvo por confesa a la demandadd, zbn
por la que se le otorga pleno valor probatori y con
ello robusteciendo lo afirmado por la parte ac .=
DOCUMENTAL consistente en los ince

comprobantes fiscales, visibles de la foja sesenta y
cuatro a la setenta y ocho de autos, los que si bien
pueden tener valor probatorio conforme al articulo
346 bis del Cdébdigo de Procedimientos Civiles vigente

del Estado, sin embargo, no benefician en forma



parte accionante, puesto que los meses de

entisticas que en éstos se mencionan, son
mente distintas a aquellas que se dicen
incumplidas en/ el escrito inicial de demanda y que
suste ccidén de rescisidn que ejercita ademés
de que la pa dettandada no acciona en forma alguna

por los me

S recilfos en comento, por tanto, no

estdn relacio con la 1litis gque nos ocupa

conforme al articulo Cébdigo de Procedimientos

Civiles vigente de
tidas

Las pruebas-a 1l demandado ***xxxx

se valoran de la siguie

DOCUMENTAL EN VIA NFORME, a cargo de 1la

*kkkkk*k*x mismo que corre agregado a foja ciento once

e conforme a 1los

de autos, el que si bien tien
articulos 281 y 341 del Cd&< e rocedimientos
Civiles vigente del Estado, sin e g el mismo no

beneficia a su oferente en razdn de e #ste no

arroja prueba alguna que le beneficie,
imposibilidad de la informante de dar los 0s que
le fueron solicitados al manifestar que iene
competencia para proporcionarlos.-

Ambas partes ofrecieron en comun:

INSTRUMENTAL DE ACTUACIONES entendiéndose por
esta todas y cada una de las constancias que integran
la presente causa y que benefician tUnicamente a la
parte actora dado el alcance probatorio concedido a
los elementos de prueba antes mencionados y por 1lo

precisado en los mismos, lo que aqui se da por



como si a la letra lo fuere en obvio de

lempo; asimismo, beneficia a la actora la
sidén expresa que vierte el demandado ******% ep
su escrito contestacién a la demanda, donde
recon no ha hecho el pago de las rentas que

o incumplidas, agregando que esto
a actora asi se lo pididé para
regularizar la\ »4 ién fiscal de la misma ante el

SAT. -

Por otra rende que el demandado

KAA KA ALK regalizd nes por la cantidad

total de TREINTA MIL P cyal la parte actora,
segln escritos visibles ojas cuarenta y ocho vy

ochenta y ocho de autos, recibid uenta de las

rentas que se le adeudan, es d# dra_aplicarse de

manera directa a tal concepto, s rvarse cobro

de intereses por cuanto a la citad a dad. -

De igual forma, las partes agregaron sus
escritos de demanda % contestaqf . 6n, diversos
documentos que no fueron ofrecidos como ebas
dentro del término para ello concedido, lo cua
6bice para que esta autoridad pueda valora s _con
tal carécter, segun lo establece el s@/
criterio de jurisprudencia: ‘DOCUMENTOS BASE DE LA
ACCION, COMO PRUEBAS EN EL JUICIO. Presentado un documento
como parte de la demanda inicial, es explicita la voluntad del actor para

gue sea tenido en cuenta por via de prueba, lo que hace innecesaria la

formalidad de que se insista sobre esa voluntad, durante el término



probiiorio, pges precisamente la ley establece que a la demanda

pafarse los documentos que funden la accion.”.- Tesis:

éndice de 1988, Quinta Epoca, 395323, Tercera Sala, Parte Il, Pag. 1155,

Jurisprudencia (Ci razébn por la <cual se procede a

aportadas por la parte actora, lo que

se hace en 1 siguiente:

DOC N PRI A consistente en el contrato
de arrendamMa quince de octubre de dos
mil diecisiete, qlgg/or' inal obra de la foja seis

a la nueve de auta

que se le otorga valor

probatorio de conformidad Jsond lo dispuesto por el

articulo 343 del Coéd d rocedimientos Civiles
vigente del Estado, pues prfviene de las partes y no

fue objetado por las mismas, con el cual se acredita

que en la fecha antes indicada fes del juicio,

celebraron contrato de arre respecto del

inmueble ubicado en la *****x%* k*xxxkxk  de la
**k*k*** de esta Ciudad, en los térmg&c idad vy

condiciones que del mismo se desprenden

Los documentos exhibidos por el /ﬁaixdado
****** gse valoran de la siguiente forma:

DOCUMENTAL PUBLICA consistente ée; la
impresién CFDI del recibo fiscal de fecha vein éi
de marzo de dos mil dieciocho, relativa a la pensidn
rentistica de marzo de dos mil dieciocho, la que si
bien tiene wvalor probatorio conforme a los articulos

281 y 341 del Cdédigo de Procedimientos Civiles

vigente del Estado, sin embargo, la misma no le

10



al oferente en razén de que dicha pensidn

de aquellas que se dicen incumplidas por
rte actora ademéds de gue no se estd ejercitando

accién alguna” por el demandado por el incumplimiento

en la del recibo correspondiente a la citada
mensualidad, ¥ que no le beneficie al oferente.-

DO AL IVADA consistente en los
originales de recibos wvisibles de la foja

veintinueve a la tr latro de autos, expedidos

en las fechas vy pensiones rentisticas

que se ilustran a con

Vi
FOJA ,Pd\ISION PAGADA
32 15-may-18
31 21-ago-18 15-jun-18
34 25-sep-18 15+
33 24-0ct-18 l/léago-lS
29 28-nov-18 IS-M T
30 16-feb-19 ;15- g M
Sin embargo, a los cit documentos no se

les concede valor probatorio alguino de\wmcuerdo a 1lo
previsto por el articulo 346 d@ de
Procedimientos Civiles vigente del E 7 razédn
de que los mismos aparecen expedidos por&***,

quien es tercero ajeno a las partes y su conte

fue robustecido con elemento de prueba algdn que
haga presumir la veracidad de su contenido, qu or
ello no justifican que se le haya entregado ese tipo
de recibos a falta de los fiscales, mas aun, que los
mismos no se relacionan de forma alguna con las

pensiones rentisticas que la parte actora sefiala como

incumplidas.-

11



/& PRASUNCIONAL la cual es favorable uUnicamente

a 1 y esencialmente el hecho de gue no existe
pr a alguna que desvirtle el contrato base de la
accidén y por fanto, la existencia de la obligacidn
por p demandado de cubrir las rentas a que se
obligd; por rte, si el accionante sostiene que
se dejaron brir s pensiones rentisticas, luego
entonces corre desa la parte demandada probar que

si las ha cubierto, bie en este caso, demostrar

no hacerle ese pagO e se regularizara su

situacidén fiscal, para stififar ,1 impago de dichas
pensiones, ello al tener carga de 1la prueba de

conformidad con el articulo 235 del Cbédigo de

la peticidén que so hizo al parte actora de

Procedimientos Civiles vigen

Estado Y no
obstante esto no Jjustificd eSPET cdrriente en el
pago de tales rentas ni el conven ue dice realizd
con la actora y contrario a ello&(f' =6  que
efectivamente las ha dejado de pag&l’m;uando
indique que es causa imputable al arren ad@&endo

de

aplicable ademéas el siguiente criterio
jurisprudencia: “ARRENDAMIENTO. PRUEBAS DEL O DE
LAS RENTAS. El contrato de arrendamiento exhibido en u jwes)y
rescision, por falta de pago de las pensiones adeudadas, es la-prueba

de la existencia de la obligacion del inquilino, de pagar sus rentas,
desde la fecha del contrato; éste en si mismo, es la prueba fundamental

del derecho para exigir las pensiones pactadas, y basta que el actor

demuestre la existencia del contrato y que afirme la falta de pago de las

pensiones, para que proceda tramitar, tanto la accion rescisoria, como

12



lad o de(todas las rentas, desde la fecha del contrato, y al inquilino

strar que hizo los pagos, puesto que exigir tal prueba al

ador, equivaldria a obligarlo a probar una negacién; y si el

inquilino sostiene gue la ocupacién no tuvo lugar por todo el tiempo

cuyo pago ige, debe comprobar tal hecho.”.- Tesis: 113, Apéndice

de 1995, Quinta : 240, Tercera Sala, Tomo IV, Parte SCJN, Péag. 76,

Jurisprudencia

Cabe serfia a parte actora se le

admitidé la TESTIM ente en el dicho de

KAk KK KKy Rokxk K deglsistid su oferente;
al demandado *****x**x gg dmitidé la CONFESIONAL a

cargo de ****x** 13 cual fue declara

desistié de la TESTIMONIAL, c

@

de Xk k kK k) y ******; asimism0,

demandada ****** 13 CONFESIONAL,

asi como la TESTIMONIAL, consistente enyel cho de
FrAkKxK oy Kxxkkkx o 1as cuales le fueyon d aradas
desiertas.- &

VI.- En términos al alcance probatorio
le ha concedido a los elementos de copviccién
aportados a la presente causa, ha lugar a de ina
que la parte actora acredito su accidén y la “parte
demandada no justificd sus excepciones que de manera
conjunta hicieron wvaler aun cuando haya sido en
escritos separados, en razdén a lo siguiente:

La excepcidén de FALTA DE ACCION Y DERECHO

PARA DEMANDAR la prestacidédn que pretende hacer valer

13



la rescisidédn correspondiente, cuando
ie al incumplimiento lo fue precisamente
rte actora; desprendiéndose ademas de su escrito
a la presente
efectivamente
no se le han
razén de las

iamente recibidas y acordadas por

dado *****x**x = quien le

el importe de los mismos
r izar la situacidn, vya

oy la, facturacidén de las

pensiones rentisticas, ell r el hecho de que sus

familiares y/o contador no realizaban los tramites

correspondiente ante el SAT, retencién por

concepto de IVA en razdn del or ciento del

monto de las pensiones rentisticas n bargo, esta
autoridad considera que si bien es ci&l ticulo
1959 del Cbdigo Civil del Estado diSpone ue el
deudor que paga tiene derecho de exigir el cumento
que acredite el pago y puede detener este i
que no le sea entregado, sin embargo, con las
que fueron aportadas a la causa, no se d
forma alguna que la parte actora haya solicitado al
demandado que no le entregara las pensiones
rentisticas correspondientes a los meses de febrero a
mayo de dos mil diecinueve, ante los problemas

fiscales que dice aquella tenia, para con ello en su

caso, poder Jjustificar la razdédn por 1la cual no

14




pago de las <citadas mensualidades,

parte demandada la carga de la prueba

demostrar tal circunstancia acorde a lo previsto
por el articulo 235 del Cbébdigo de Procedimientos
Civil e del Estado, por ende, no justificd de
forma alguna a retencién de los citados pagos
haya sido usa iplputable a la parte actora, ni
tampoco acredi que” los haya liquidado para que su

contraria estuviera a expedir el recibo

fiscal correspondi es claro que para su

expedicidédn o exigene 0, segun sea el caso,
primero supone el pago 1 ligacidén, todo lo cual

hace improcedente la excepciffOn que nos ocupa.-

Por cuanto a la excepcidédn de PLUS PETITIO que

hace <consistir en que la tora pretende

prestaciones a las que eV no tiene
derecho; dicha excepcién de igua se declara

improcedente, atendiendo a lo siguiente:

El articulo 2360 fraccidén I de Civil

vigente del Estado, dispone: "“E1 arrend puede
exigir la rescisidén del contrato: I Por la fa de
pago de la renta en los términos prevenidosj€n 1os
articulos 2323 y 2325; ..”.-

Del articulo antes transcrito se desprénde,
que si el arrendatario no paga las pensiones
rentisticas en los términos para ello convenido, le

asiste derecho al arrendador para exigir la rescisidn

del contrato de arrendamiento.-

15



/& el caso Qque nos ocupa, la parte actora

rec rescisién del contrato de arrendamiento
ce rado entre las partes bajo el argumento de que
la parte demandada dejdé de cubrir las pensiones

renti esde la correspondiente al mes de

febrero de d diecinueve a mayo del mismo afio y

subsecuente circunégtancia que reconocid el
demandado ***x* contestacién de demanda, y si

bien este Ultimo refirid la razdén de ello lo fue

porque la parte se lo solicité para
regularizar su si e 1, sin embargo, tal
circunstancia no quedd r da, dentro del Jjuicio,
por ende, no se demostrd a falta de pago de las

citadas pensiones haya sido por causa_imputable a la

parte arrendadora y no al arre por lo tanto,
al corresponder la carga de & pruebd) al demandado
para justificar el pago de las p on o la causa
que justifique su incumplimiento, sin g enesel caso
las haya demostrado, es que conforme a@ 2360

fraccién I del Cdédigo Civil que ya/j/sido
transcrito, le asiste derecho a la actofa ara
reclamar la rescisidén del citado contrato.-

En cambio, se considera que a la pa e/SV
corresponde probar Unicamente la existenci del
contrato de arrendamiento y afirmar la falta de pago
de rentas estipuladas en el mismo para que, de no
acreditarse el pago de éstas proceda la accidn de

rescisién, segin se desprende de 1o que establecen

los articulos 2323 y 2360 fraccidén I del Cédbdigo Civil

16



la entidad, elementos aquellos dque ha

la parte actora vy en cambio los

dados no probaron el pago de las rentas que se
sefialan no cubjertas ni justificaron la causa por la
que di on incumplidas, aun y cuando tenian la
carga de la para acreditar lo anterior de
conformida del Cédigo de
Procedimientos v i i Estado, por 1lo

anterior y tomando e : ) parte actora ha

acreditado de maneah : .— Que en el caso

y términos de 1los i 269 del Cédigo Civil
vigente del Estado, i un contrato de
arrendamiento que juridica

e liga a las partes de

esta causa, mismo que fue celebrado el quince de

octubre de dos mil diecisiete, actora ****x*x*

como arrendadora, ******en ca rendatario vy

FEXKX KA como fiadora, contrato cual la
arrendadora le concedidé al arrendatar&u goce
temporal respecto del inmueble ubica en KA A KKK
namero ****** de 1lag *****x* de esta i y el

arrendatario se obligd a cubrir por ello ura nta

mensual de DIEZ MIL PESOS méas el Impuesto Valor

Agregado, en mensualidades pagaderas por d&d tado
los dias quince de cada mes, en el domicilio de 1la
arrendadora ubicado en calle ****** niimero ****x**,
interior ****** de esta Ciudad, con una vigencia de
dos afios a partir de su celebracidn; ademads que la

demandada ******guscribid el contrato como fiador

solidario del arrendatario, de quien no cesaria su

17



idad aun cuando el contrato llegara a su

lo que basta y es suficiente para que se
n por probados los elementos de existencia que
para el contra?o de arrendamiento y fianza exigen los
artic , 2269 y 2670 del Cbébdigo sustantivo de
la materia e del Estado; vy, B).- Que el
arrendatari a~la fegha de presentacidén de demanda
(diecisiete de a de dos mil diecinueve) no ha
cubierto las renti W a2l inmueble sefialado en

el inciso anterio

febrero de dos mil no obstante de que se

sefiald domicilio para s ago.
En consecuencia, eclara que le asiste

derecho a la parte accionante para demandar la

rescisién del contrato de 7 ento que se
especifica en el inciso A) d anterior, en
observancia a lo que disponen 1 rticulos 1677,
1715 y 1718 del Cdédigo antes invocad&c s que
contemplan el principio de libertad @ que
rige en todo contrato y que permite a partes

estipular las clausulas gque crean conveniente€s nte

esto, a partir de que se perfeccionan, las p
obligan en la manera y términos en que apare que
quisieron obligarse, luego entonces si al celebréar el
contrato se establecid como obligacidn del
arrendatario el cubrir la renta estipulada, dejéandose
de cubrir desde la correspondiente al mes de febrero
de dos mil diecinueve sin causa Jjustificada, siendo

que en la clausula DECIMA OCTAVA del contrato

18



fun ri se establecid como causal de rescisidén el
nto de cualquiera de las condiciones
das en dicho contrato, por lo gque al incumplir

con ello se da?la hipétesis normativa prevista por el
artic fraccién I del Cdébdigo antes invocado,

que se refie derecho que le asiste al arrendador

de solicifear la escisioén del contrato de
arrendamiento falta de pago de las rentas en
P

los términos esti d por tanto, se declara

rescindido el co
accién de fecha octubre de dos mil
diecisiete, de confor a n el precepto legal
antes invocado.-

Asimismo se condena a la parte_demandada a la

desocupacién asi como a la e cal y material

del inmueble materia de es Juicio entrega que

deberd realizar en las mismas co iones en que se

recibié, salvo el deterioro normal po 1 o del

mismo, ademds porque del articulo 2314 /del cifado se
desprende presuncién legal de que

buenas condiciones, de conformidad con los

entendido de que dicho inmueble ya fue entrega
actora mediante la consignacién de 1las 1llav del
inmueble hecha con promocién presentada el dia cuatro
de septiembre de dos mil diecinueve, segUn promociédn
visible a foja ochenta y cuatro de autos, llaves que
la actora recibié por conducto de su abogado

autorizado en fecha dieciocho de octubre de dos mil
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died \nuevel, segun razdédn levantada a foja noventa vy
uno __das@fitos, el cual fue recibido fisicamente el
diéggiocho de octubre de dos mil diecinueve, por 1lo
tanto, se tiefe por entregado el citado inmueble
desde A “PMemhs de consignacidén de las citadas llaves,
lo cual tiehe apdyo en el siguiente criterio de
jurisprudentia;“ARRENDAMIENTO. PARA QUE LA ENTREGA
DE LAS LLAVESY2EL MMUEBLE ARRENDADO AL TRIBUNAL
LIBERE AL ARRENDATARIO—ESL PAGO DE RENTAS, SE
REQUIERE DE LA PRE€A NOTIFICACION DE LA CONSIGNACION
AL ARRENDADOR Y QUE EiL JUEZ I#/A APRUEBE. Conforme a la
regulacion legal del ofrecimientio™de pagb y consignacion, es necesario
notificar al acreedor para que manifiéste lo que a su derecho convenga
y que con posterioridad, el juez determine _sigaprueba o no la
consignacion. Por otra parte, acorde al cafacter bilateral y sinalagmético
del contrato de arrendamiento, la liberacion-del“arrendatario de la
obligacién del pago de rentas debe coincidi>Congia entrega de la
posesion del inmueble al arrendador, para darle oportunidad a éste de
revisar su estado e informar al tribunal si el juego dg llaves_eonsignado
esta completo y corresponde al inmueble arrendado. Asimixmo, si el
arrendatario no es liberado del pago de rentas en forma autonidiecesa!
entregar un juego de llaves al juzgado, tendra el interés de iynpulsar el
procedimiento para que se notifique en breve al arrendador |\ éste
reciba el inmueble, cumpliendo asi con la obligacion a su cargo, sin que
lo anterior implique que la consignacion o restitucion de la posesion del
inmueble deba quedar al capricho del arrendador, puesto que sera el
juez quien determine si aprueba o no la consignacion después de darle

vista. Sin que sea Obice a lo anterior, que si el juez llegase a determinar
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que engador se ha negado injustificadamente a recibir el inmueble,

a consignacion y tenerla por hecha desde que las llaves

entregadas al tribunal. Por lo tanto, la mera entrega de las llaves

al juez es insuficiegte para extinguir la obligacién de pago de rentas a
cargo tario, toda vez que para ello se requiere de la
notificacién de | igracion al arrendador para que manifieste lo que
a su derecho/conyenga, y 4ue el juez la apruebe atendiendo a la
legislacion, a lo adaC en el contrato, y a las circunstancias

particulares del caso.” Tesis” 1a./3

2012 (10a.), Semanario Judicial de la

Federacién y su Gaceta, D¢ 56, Primera Sala, Libro XVI, Enero

de 2013, Tomo 1, Pag. 467, J

Ci iyi).-
Entrega que de ’ libre de todo adeudo
por concepto de servicio gua, luz y cualquier

otro con que cuente el inmueble y que haya contratado
la arrendataria en el tieue ocupd el
inmueble, declarandose que tf ia ejoras hechas
al inmueble queden en beneficio ismo, segun 1lo
pactado en la clausula DECIMA PRIME@&A ontrato
basal, pues las mejoras que en dich cldusila se
mencionan no encuadra en ninguno de S puestos
previstos por los articulos 2294 y 2295 del’”Cddigo
Civil wvigente en el Estado, conceptos qu eran
regulados en ejecuciodon de sentencia, ya g eméas
conforme al articulo 2314 del Coébdigo Civil wvigente
del Estado se presume que recibieron el inmueble
libre de adeudos por tales conceptos.-

De igual forma, se condena a los demandados

al pago de las rentas que adeudadas a partir del mes

de febrero de dos mil diecinueve y las deméds que se
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generando hasta qgque se tuvo por hecha la

inmueble, tomando en consideracidén que

ensiones serian pagaderas por adelantado y se

pagarian en :OZma integra aun cuando el inmueble se
ocupe a parte del mes correspondiente, segun
las cléausula DA Y SEXTA del basal, pensiones
rentisticas zon ded DIEZ MIL PESOS mas el Impuesto

al Valor Ag d cada una de ellas, previa

regulacién que se ha en hecucidédn de sentencia, de

O
.

conformidad con log s 2296 fraccidén I, 2300,

2323 y 2358 del C en el Estado; en el

entendido que dentro j 0 el demandado ***x*xxx
consigné la cantidad tot e TREINTA MIL PESOS,
mismos que la parte actora aceptd recibirlos a cuenta

gnto, t

de rentas, segln escritos wvisi

jas cuarenta y
ocho y ochenta y ocho, por 1lo a vez que las

pensiones rentisticas debia hace

Impuesto al Valor Agregado, de la citad

cubren las pensiones y el impuesto cor i#Zntes a
las pensiones del gquince de febrero a

marzo de dos mil diecinueve y del quince de del

mismo afio al catorce de abril de dos mil die
por ONCE MIL SEIS CIENTOS PESOS cada una las,
pues corresponden diez mil pesos a la pensidn mil
seiscientos pesos al Impuesto antes indicado,
quedando entonces un remanente de SEIS MIL
OCHOCIENTOS PESOS que deben tomarse en cuenta a favor
del demandado, segun lo expresdé la propia actora en

su escrito agregado a foja ochenta y ocho.-
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/& cuanto a los intereses moratorios que se
que

rec son a razbén del diez por ciento

al sobre cada una de las rentas insolutas, se

me
considera que %icha tasa excede al limite previsto
por fm1lo 2266 del Cdédigo Civil vigente del

Estado, el cu

své como limite el treinta y siete
por ciento tasa reclamada por la actora
resulta el veinte por ciento anual, en
consecuencia, esta de oficio reduce tales

intereses al 1limi ido vy se condena a la

parte demandada al pago-de eses moratorios sobre
cada una de 1las pens es ntisticas adeudadas vy
generadas a razén de una t el treinta y siete por

ciento anual a partir de la gque debia pagarse el

quince de abril de dos mil dieg ello en razdn

de que si bien el demandado 1 n el pago de

las pensiones desde la correspol ilient al mes de
febrero del mismo @ arfio, sin emb§/ las
consignaciones hechas por el demanda&meron
por cubiertas totalmente las pensiones de/yro 4
marzo con el Impuesto al Valor Agregado, queda un
remanente a favor del demandado de SE MIL
OCHOCIENTOS PESOS, siendo que la parte actor O se
reservdé el cobro de intereses respecto de ales
pensiones que se tuvieron por cubiertas ni de la
cantidad que como remanente quedd a favor del
demandado, ademéds, de la correspondiente al mes de

abril, serd sobre la cantidad pendiente de cubrir de

esa pensidén que es de TRES MIL DOSCIENTOS PESOS sobre
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generard el interés moratorio, mismos que

nerandose hasta el pago total del adeudo,

al serd regulado en ejecucidn de sentencia, todo

lo anterior ?z acuerdo a lo establecido por los
artic y 1965 del Cdédigo Civil vigente del
Estado, que nuacidén se transcriben:

Articule 1961: 4"“"Cuando se paga el capital sin

hacerse reseva réditos, se presume que éstos estan
pagados.”. -

Articulo )ﬁ cantidades pagadas a
cuenta de deudas co i ate , Ase aplicardn cincuenta
por ciento a capita 8% f/icuenta por ciento a
intereses vencidos, si 1os lere, salvo convenio en

contrario. Los 1intereses que se_ __estipulen en

cualquier operacidén o contrato icter civil que
se celebre, deberdn ajustarse“® 1o <€s lecido en el
Articulo 2266 de este Cdédigo.”.-
En relacidén a lo reclamado en imediso f)
del escrito inicial de demanda relat&o de
los dafios y deterioros que se hayan ocasﬁo al
inmueble arrendado, supuesto que el arrendatard 1o
recibié en perfecto estado; se absuelve a lé?parte
demandada de su pago, en razédn de que ")jy
d mil

diligencia de fecha dieciocho de octubre de

diecinueve, la parte actora por conducto de su
autorizado, recibid de conformidad el inmueble
materia del contrato base de la accidén, sin gque se
hiciera mencién a algtn dafio o desperfecto que

tuviera dicho inmueble, ello para contar con bases y
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podé s detefminarlos en ejecucidn de sentencia, por 1lo
que__saswresume que lo es en virtud de que los mismos
no\se presentaron, teniendo apoyo lo antes indicado
en el siguientdg criterio de jurisprudencia: “CONDENA
GENERICA"®"EM CANTIDAD LIQUIDA, PARA DETERMINARLA EN
RELACION COM Et” PAGO DE FRUTOS, INTERESES, DANOS O
PERJUICIOS. AL JUZGADOR DEBE ATENDER A LA NATURALEZA
PRINCIPAL O ACCI2SORM DE LA PRETENSION RELATIVA Y A LA
FORMA EN QUE SE BEMANRD) Sobre el particular pueden
actualizarse y definirse jat dlicamente las-siguientes hipotesis: 1) cuando
la pretension de pago de-frutgs, intéreses, dafos o perjuicios, no es el
objeto principal del juicio, pero.£n la-depfand® y durante el juicio se dan
las bases para determinar la procegeiicia de la prestacion, se impone
decretar una condena genérica para que en el perigglo de ejecucion de
sentencia se cuantifique el monto exactgy resultando irrelevante que se
formule en cantidad liquida o no, en virtud dei caracter de prestacion
accesoria; 2) cuando se pretende el pago de 1/dtos,¢atereses, dafios o
perjuicios como objeto principal del juicio, sin especificar su-monto en la
demanda natural, dada la indeterminacion cuantitativa de la-0bligacion
relativa, resulta procedente la condena genérica si el actor | eredita la
causa eficiente en la que descansa su peticion, por 0 que en gecieim
de sentencia puede cuantificarse validamente el numeraro. exacto,
siempre que se proporcionen las bases para tal efecto, y 3) cuc \do ei
actor solicita el pago de frutos, intereses, dafios 0 perjuicios como
objeto principal del juicio y, ademas, la formula en cantidad liquida, esta
obligado a demostrar durante el procedimiento, en primer lugar, el
hecho en que descansa su pretension y, también, que tiene derecho a

recibir ese preciso numerario, pues en este supuesto no basta que
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acre la_s@usa eficiente para que proceda la condena respectiva,

vez es menester que compruebe que le asiste derecho

igir el pago de tal cantidad, por ende, estos aspectos relevantes

no pueden determigarse en ejecucion de sentencia, porque ademas de
que e cion principal en el juicio, debe atenderse a los
principios de pr de litis cerrada que no permiten que el actor
tenga una nu rtunidad/para acreditar la suma exacta que tenia
derecho a deman uesto en el que no procede la condena

genérica.”.-. Tesis: 1.30.C. io Judicial de la Federaciéon y su

Gaceta, Novena Epoca, 1 legiados de Circuito, Tomo XXVI,

Diciembre de 2007, Pag. 1437 4uri ivil).-

de#sia
En cuanto a lo st y costas se atiende a
lo que dispone el articulo del Cdédigo Adjetivo de

la materia vigente de la Entidad, de que la parte

los demandados al haberse acogi etensiones

perdidosa debe reembolsar a s ia las costas
del proceso, luego entonces, (3 e ar perdidosos
las r

reclamadas por la parte actora y no ha acreditado

Sus excepciones, en consecuencia, se ndena/a los

demandados al pago de dicha prestacién al debe
cuantificarse en ejecucidn de sentengia en
observancia a lo que sefiala el articulo 86 de digo

antes invocado y 1989 del Cédigo Civil wvigen del
Estado.-

Por lo expuesto y fundado y con apoyo ademas
en lo dispuesto por los articulos 2323, 2360 fraccidn
I y deméds relativos del Cédigo Ciwvil; 1°, 2°, 24, 27,
29, 39, 79 fraccidén III, 83, 84, 85, 107 fraccidén V,

223 al 229, 370, 371, 372 y deméds aplicables del
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Cgsé/d rocedimientos Civiles, ambos ordenamientos
vi Estado, es de resolverse y se resuelve:
PRIMERO.- Esta autoridad es competente para

conocer del prgsente juicio.-

O.- Se declara procedente la via unica

civil promovj la parte actora en la cual ésta

P
acreditd s aceidn vy Jlos demandados no demostraron

sSus excepcione
TERCERO.- Se e
octubre de dos mil d& rsi

CUARTO.- Se con a a rte demandada a la
desocupacién asi como a 1 trega real y material

del inmueble materia de este Jjuicio entrega que

rescindido el contrato

accién de fecha quince de

deberd realizar en las mismas Ones en que se
recibid, salvo el deterioro
mismo, en el entendido de que di

entregado a la actora mediante la consig

llaves del inmueble hecha con promocid ada el
dia cuatro de septiembre de dos mi € yinueve,
entrega que deberd ser libre de
concepto de servicio de agua, 1luz
con que cuente el inmueble y que haya conttra
arrendataria en el tiempo en que ocupd el inm le,
declarédndose que todas las mejoras hechas al inmueble
queden en beneficio del mismo, conceptos gque serdn
regulados en ejecucidén de sentencia.-

QUINTO.- Se condena a los demandados al pago

de las rentas que adeudadas a partir del mes de
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feb dos mil diecinueve y las demds que se

enerando hasta que se tuvo por hecha 1la
ga del inmueble, tomando en consideracidén que
las pensiones” jerian pagaderas por adelantado y se

pagari orma integra aun cuando el inmueble se

ocupe solo e del mes correspondiente, segun
las clausu
DIEZ MIL PESOS | )2 Impuesto al Valor Agregado cada

una de ellas, nlacién que se haga en

ejecucidén de de las cuales se toma en
consideracidén la cawti fgnada por el demandado
do en los términos

por TREINTA MIL PESO

indicados en el ultim considerando de esta

resolucidén, gquedando entonces un remanente de SEIS
MIL OCHOCIENTOS PESOS que de en cuenta a
favor del demandado.-

SEXTO.- Se condena a 1los ndados al pago
de intereses moratorios que seran u S en

ejecucidédn de sentencia bajo las bases térmiros que

se dieron en el dltimo considerando
resolucién. -

SEPTIMO.- Se absuelve a la parte d ndada
del pago de lo reclamado en el inciso f) d rito
inicial de demanda relativo al pago de los dafios y
deterioros que se hayan ocasionado al inmueble
arrendado, por las razones y fundamentos dque se
dieron en el Gltimo considerando de esta resolucidn.-

OCTAVO.- Se condena a los demandados al pago

de gastos y costas gque se generen por la tramitacidn
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del S e juicio, los cuales deberan cuantificados
en _ej n de sentencia.-

NOVENO.- Con fundamento en los articulos 1lo

que establecen/los articulos 1°, 70, fraccidén XXXVI,
73, 1 Ley General de Transparencia y Acceso a
la Informaci lca, asi como los diversos 1°, 11,
55 fraccid I, 584y 70, inciso B, fraccién I de
la Ley de Tra arencia y Acceso a la Informacidn

Publica del Esta Aguascalientes y sus

Municipios, precep4 s cuales se desprende la

obligacién de esta

P

torid garantizar el derecho
de acceso a la informa n se, tenga en posesidn,

entre ellos de las resoluc S que se emitan en los

procedimientos seguidos en forma de cio, a través
de versiones publicas, e,lales debera
suprimirse la informacidén cla "1cada Jyomo reservada
o confidencial, 1la cual corres los datos
personales que refieran las partes,&%’ e en

u
determinado momento en que se publigwe 1la ersidén

publica de la resolucidén gque ponga fin a e causa,
la misma no —contard <con los datos pefs les
proporcionados por los litigantes, se informf?a las
partes que se publicarad la versidn pﬁblicay
presente resolucién una vez que haya catsado
ejecutoria.-

DECIMO. - Notifiquese personalmente y
cimplase. -

A S I , definitivamente lo sentencidé y firman

el C. Juez Segundo Civil de esta Capital Licenciado
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ANT NA MARTiNEZ, por ante su Secretaria de

cenciada HERMELINDA MONTANEZ GUARDADO que

iza. Doy fe.-

WDE ACUERDOS JUEZ

La sentencia JJjue ef@hcede se publicd en lista
de acuerdos de fe julio de dos mil wveinte.
Conste.-

L 'ECGH/Ilse* %
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